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Kommunal ejendomsskat — daekningsafgift - parkeringsanlaeg

Pa vegne af Ejendomsselskabet Borgergade Parkering ApS retter jeg henvendelse i en
sag, der angar alle private ejere/udlejere af indendars parkeringsarealer i Danmark.

Henvendelsen vedrgrer det forhold, at private udlejere af parkeringsarealer hidtil ikke har
veeret palagt kommunal deskningsafgift, men fra 2013 af en reekke kommuner palagges
daekningsafgift af parkeringshusene, hvilket har stor gkonomisk betydning for ejerne og
udlejerne, der ikke umiddelbart kan overveelie deekningsafgiften pa lejerne.

FORHISTORIEN

Som det maske er Kommunaludvalget bekendt, kan landets kemmunaibestyrelser be-
stemme, at ejendomme, der anvendes til kontor, forretning, hotel, fabrik, vaerksted og lig-
nende gjemed paleagges daekningsafgift i henhold til lov om kommunal ejendomsskat § 23
A

Indenrigsministeren udstedte i 1962 et cirkulzere om den kommunale ejendomsbeskaining,
der hidtil er blevet anvendt til at fortolke bestemmeisen.

Det fremgar af afsnit V, pki. B.1, i cirkulaeret, at selvstaendige garageanlaeg af indenrigs-
ministeriet ikke er anset for daekningsafgiftspligtige.

Ud over cirkuleeret har Indenrigs- og Velfaerdsministeriet gennem arene udarbejdet en
lang raekke vejledende udtalelser vedrarende fortolkningen af § 23 A, herunder for en
razkke specifikke parkeringsanlasg.

Indenrigsministeriet har saledes i udtalelser helt tilbage fra 1961 udtalt, at garagebygnin-
ger, der blev anvendt til udlejning, ikke kunne palignes d=kningsafgift, hvilket er blevet
gentaget over arene, herunder i 2005, 2007 og 2008 vedrarende offentligt tilgsengelige
parkeringsanlaeg, der betjente en bred kreds af kunder.

Alle ejere og udlejere af parkeringsarealer har derfor os bekendt ikke betalt dakningsafgift
af parkeringshusene.

HBJESTERETSDOMMEN
Hejesteret afsagde den 6. januar 2010 en principiel dom, hvorefter en raekke parkerings-
anlaeg ved Kgbenhavns Lufthavne kunne paleegges dakningsafgift af Tarnby Kommune.
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Hajesteret fandt, at cirkulzeret fra 1962 ikke er et cirkulzere, men en vejledning, der som
bekendt ikke er bindende for kommunerne.

Kommunerne kan derfor opkraeve daekningsafgift af parkeringsantaeg som navnt i dom-
men.

KOMMUNERNES REAKTION PA DOMMEN
Som fglge af Hgjesteretsdommen er flere kemmuner os bekendt, herunder Kagbenhavns

Kommune, begyndt at opkraeve dakningsafgift for parkeringshuse fra og med 2013.

Kebenhavns Kommune sene reaktion i forhold til Hejesteretsdommen skyldes, at kommu-
nen fik udarbejdet en advokatundersggelse.

DEN @GKONOMISKE VIRKNING FOR UDLEJERNE

Daskningsafgiften udger op til 1% af parkeringsbygningernes vasrdi. For parkeringshuse i
Kebenhavn, hvor ejendomsveaerdierne er betydelige, udger daskningsafgiften ofte anseeli-
ge millionbelab.

Primzert som falge af den gkonomiske afnatning er det os bekendt ikke muligt for mange
udlejere at overvaelte deekningsafgiften pa lejerne af parkeringsarealerne, da prisen for
leje af parkeringsarealer i det nuvaerende marked er faldende.

Dette betyder, at udlejerne at parkeringsarealerne star tilbage med den ekstraordinsere og
uventede gkonomiske omkostning, som man de sidste ca. 50 &r ikke har indrettet sig ef-

ter.

Vores indledende beregninger viser, at deekningsafgiften kan udgare op til 1/3 af indtaeg-
terne, s& udgiften er ogsa relativt betydelig.

Den palagte deekningsafgift betyder endvidere, at markedsvaerdien af parkeringshuse vil
falde, da markedsveerdien fastleegges i forhold til overskuddet af udlejningen. | dagens
marked handles parkeringshuse med et afkastkrav pa ca. 7-7,5%. N&r parkeringshusene
paleegges daskningsafgift, falder afkastet, og afkastkravet reguleres i markedet ved et fald
i salgsprisen for parkeringshuset.

Faldet i veerdien af parkeringshuset vil med et afkastkrav pa 7% udggre den palagte daek-
ningsafgift gange 14.

Det vil sdledes ogsé for mange parkeringshusejere fare til tab, hvis de gnsker at afhaende
parkeringshusene.

EKSEMPEL
Til illustration af problemstillingen vedleegges ejendomsskatiebilletten for Ejendomssel-

skabet Borgergade Parkering ApS’ parkeringshus for 2013, som bilag 1. Heraf fremgar, at
der paleegges en daskningsafgift pa 881.738,34 kr. Parkeringsanlasgget har 330 p-pladser,
dvs. at deekningsafgiften pr. p-plads udger 2.672 kr. arligt.

Den arlige leje for en p-plads begynder i det konkrete p-hus fra 9.000 kr., dvs. at udgifts-
stigningen udger 30% af lejeindtaagten. Safremt deekningsafgiften skal overvesltes — hvil-
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ket ikke er muligt i det nuveerende marked — vil dette indebzere en prisforhajelse med
30%. Eksemplet viser, at deekningsafgiften udger et absolut og relativt meget hajt belgb af
et parkeringshus udgifter, der i eksemplet i forvejen er palagt grundskyld med 663.190,40
kr. og afgift for renhold af fortov med 12.796 kr.

Eksemplet viser endvidere, at med en daskningsafgift pa 881.738,34 kr. vil markedsveerdi-
en pa parkeringshuset som udgangspunkt falde med 14 * 881.738,34 kr. = 12,3 mio. kr.

AFSLUTTENDE BEMAERKNINGER

Som det fremgar af ovenstaende er kommunernes nye praksis med opkravning af deek-
ningsafgift for parkeringshuse en andring af 50 ars praksis, der har indgribende betydning
for parkeringsudlejerne, der umiddelbart ikke i det nuvaerende marked har mulighed for at
overvaelie afgifien pa lejerne. Der er derfor behov for en overordnet indgriben for at afbe-
de virkningerne af den nye praksis, der for nogle udlejeres vedkommende kan fgre til in-

solvens.

Vi stiller gerne op til et mgde for Kemmunaludvalget for at uddybe ovenstaende, safremt
Kommunaludvalget matte enske dette.

Med venlig hilsen

Eduardo Vistisen
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Opkraevning & ejend

Gironummer (0401749
TER PBS-kreditornr.00749508 - grp. 00188
PBS-debitornr.: Se indbetalingskort
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KMD OGCG1011 6, UDG. 11, 2042

St Bankoverfersel: 3100 - 0000401749
D e’ o Bankoverfersel fra udlandet:
IBAN-nr. :DK§03000000040174¢2
Modlager wiszoiae2rtr | BIC/swiftadresse: DABADKRK
——— EJENDOMSSELSKABET BORGERGADE PARKER
¢/c Per Moesgaard B pebitornummer bedes altid oplvst
Elmebakken 12 Udskravat den; Moms-nr.: Soneringsnummer:
28/11-2012 62534710 11 00666 015220
7100 v ej le Debltomummer: Kommunenr.:  fEjendoment.:
——— 056 13 060098 08 06 101 060098
Ejendammens befigganhed: Vurdarst aseal: Vurderingsar: V.kreds
Borgergade 13 M Fl 2743 2011 (01/10-2011) 8
—— Matrikalbetegnaise;
e SANKT ANNE VESTER RVARTER, KOZBENHAVN 667
' Ejendomsvardi Grundveerdi Grundekatteiohvastdi
F— 133%.000.000 38.976.700 19.505.600
Fradrag i grundvaerdHor forbadringer Fritagelse for grundskyid 1l kommunen
Del af grundvesrdi derbesiaties i anden kemmune Deekningsafgiftepligtig forskelsvaerdi Fritaget deekningsaigiftspligtiy forskelsveardi
90.023.300
Skatter og afgifter m.m. af fast ejendom - 2013 Side 01 af 01
Speciikation Beloh Heral moms
ROMMUNE promille af grundlag
Grundskyld 34,000 : 19505600 01/01-31/12 663190, 40
Dzkn.afg. af erhvervsejd. 9,800 - 89973300 01/01-31/12 881738,34
Rottebekampelsesgebyr 2322,900
Renhold fortov a-gade mad: 74.000 - 12796,{&5 _ V255m9~,m2)9~ o
MERVERDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgifter: af de enkelts rater kan for momsregistrersde farst TALT 1560047,19 2559,29
medregnes som indgaende afgift pa faktureringstidspunitet,
Rate Fortaldsdato Sidsta rettidige indb.dag Ratebaleb Fakturadato Mams belat
01 01/02-2013 05/02-2013 780023,60 01/02-2013 1279,65
02 01/08-2013 05/08-2013 780023,59 01/08-2013 1279, 64

NAERMERE OPLYSNINGER - SE VENLIGST BAGSIDEN

Ved ejerskifte skal skattebillet afleveres til den nye ejer. indbetalingskort vedr. ikke forfaldne rater fremsendes
til ny ejer. Afmelding til eventusl BetalingsService sker automatisk.




" i * Kobenhavns Kommune Gironummer 0401749

[ Y W A Kabenhams Borgerservioe PBS"kre{}itOrnr. 00743508 - g]‘fp . 00188

l " l Opkraevning & ejendomsskat PBE-debitornr.: Se indbetalingskort
Nyropsgade 1 Bankoverfersel: 3100 - 0000401749

(¢

1802 Kebenbavn v Bankoverfersel fra udlandet:

IBAN-nr.:DK6030000000401749 3
— wmanssn . BIC/swiftadresse: DABADKKK g
— Debitornummer bedes altid oplyst §
Kommunenum:er: Ejendamsnummer: Vkieds | Moms-nr.: Pebitoraummer: Serteringsnummaer; é;
101 060098 8 62534710 056 13 080098 08 06 11 00666 015220 e
‘Mikivainni— 8
= Skatter og afgifter m.m. af fast ejendom 2013 Side 01 af 01 &
Rate Forfaldsdato Sldste ranidige indb.dag Ratebelob Forfaldsdato Sidste retidige indb.dag Ratetalob §
01 01/02-2013 05/02-2013 780023,60 02 01/08-2013 05/08-2013 780023,59 ~
OBS - indbetalingskortene daekker hver sin rate med hver sin lzoselinie til Netbank.
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INDBETALINGSKORT Ss:;?;;smu%;fmm:i:ﬁ;gf: ot

tafing | pengsinatiiut med terminal-er det ydsiulthande

Kan bstales i pengeinstiiut og pa posthuse

Betafings-1& og indbotaler
Ejendomsskat 2013 Bjendom: 060098
Borgergade 13 M Fl
nr: 687 SKT. ANNA VESTER
Deb.id: 60105620130006009808060101

EJENDOMSSELSKABET BORGERGADE PARKER

Kreditomummey og belabsmactagar

88991389
KOBENHAVNS KOMMUNE
Nyropsgade 1

1602 Kebenhavn V

n einstituttes kyittoringstryk der er bevis for hvilket
or &I talt,

Krednernummer oy Lelebsmodiager
88991389

KOBENHAVNS KOMMUNE
Nyropsgade 1

© 1602 Rebenhavn v

c/c Per Moesgaard Underskritt ved overfersel tra kento Kvittering

Elmebakken 12
- 7100 vei ]_.é - e ISR . e o o et e e e
PESar; 00749508 Debgrne: 00188
Kundens.: 056000600980806 _l
ey Kronay - Jie Betalingsd; 3 Kroner v Ora

780.023,59 05.08.13 780.023,59

L : Deg w Maned — Ar L .

il maskinel afleesning - Undgé venligst at skrive { dette fait FIK 751(11-59} 851 Tiirmelding til Betalingsservice
Pas-an: 00749508 Oebgrn: 00188
>71<056000622134008 +88991389<
Kundenr: 056000600980806

INDBETALINGSKORT

Kan batales | pengeinstitut og pa pesthuse

Ejendomsskat 2013 Ejendom: 060098
Borgergade 13 M Fl

nr: 667 SKT. ANNR VESTER
Deb.id: 60105620130006009808060101
BEJENDOMSSELSKABET BORGERGADE PARKER

Kreditornummer g belsbsmaodtager

88991389
FeBENHAVNS KOMMUNE
Nyropsgade 1

1602 Keobenhavn V

KA KVITTERING
Checks og lgnenda accepteres under forbahold aif at
pengainsiituitel modtager betalingen. Ved kontan

taling | pangeinstitut med terminal er det udafukkende

. gngsm.-muaeg kvmemgsiryk der er bevis {or hvilket
& 1 ndbet

Krgditornummar oy be&absmodtagar

88991389
K@BENHAVNS KOMMUNE
Myropsgade 1

1602 Keberhavn V

¢/o Per Moesgaard Underskrift ved overiarsel frakontc Kuittering
Elmebakken 12
7100 vejle
P80 00749508 Debgror: 00188
Kundenr: 0560006009808086 __I
g Kroner - Ty Betaling y Kraner y Do
780.023,60 05.02.13 780.023,60
* Dag == Maned = Ar i L
Td maskine! aflassning - Undyé venligst at skrive | dette fel FIK781(11-99) 851 . Tiimelding til Betaiingsservice
© PeSor; 00749 508 Deb.gr.nr.: 00188
>71<056000622133000 +88991389<
0 6 Kundenr: 056000600980806




